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COMUNE DI CHIAVENNA

SCHEMA DI CONVENZIONE URBANISTICA

PER PIANO DI RECUPERO

L'anno duemiladiciassette, il giorno --- del mese di
-- in ---- nel mio studio sito --- innanzi a me ---,
Notaio ---,

si sono costituiti

- ANGHILERI Giuseppe, nato a Chiavenna il giorno
23/03/1970 e residente a Chiavenna, Via Rezia n°®°31,
codice fiscale NGHGPP70C23C623U, in qualita di nudo
proprietario;
- ANGHILERI Carlo, nato a Chiavenna 11 giorno
04/11/1935 e residente a Chiavenna, Via Rezia n°31,
codice fiscale NGHCRL35S04C623T e LUCCHINETTI Lucia-
na, nata a Piuro il giorno 20/08/1938 e residente a
Chiavenna, Via Rezia n°31, codice fiscale
LCCLCN38M60G718T, in gqualita di usufruttuari;
degli immobili situati nel comune censuario ed ammi-
nistrativo di Chiavenna (S0O), distinti:

in C.F. a foglio 8 mappali n. 933 - 889;

in C.T. a foglio 8 mappali n. 897 - 899 - 645;
nel seguito del presente atto denominati semplice-
mente "Recuperanti", da una parte;
- ARNABOLDI LUCA, nato a Como il giorno 9 dicembre

1970, il gquale dichiara di intervenire al presente



atto nella sua gqualita di "Responsabile dell'Area
Tecnica Urbanistica™ del COMUNE DI CHIAVENNA, con
sede legale in Chiavenna Piazza Bertacchi n. 2, co-
dice fiscale 00115790149, autorizzato in virtu della
deliberazione del Consiglio Comunale n. - del --- e
deliberazione del Consiglio Comunale n. - del ---
che in copila conforme all'originale si allegano al
presente atto sotto le lettere "A e B",
nel seguito denominato semplicemente "Comune",
dall'altra parte.
Dell'identita personale e qualifica di essi costi-
tuiti io Notaio sono certo.
Con questo atto

PREMESSO
A) Che 1 Recuperanti dichiarano di avere la piena
disponibilita degli immobili interessati e conse-
guentemente di essere in grado di assumere senza ri-
serve gli obblighi derivanti dalla convenzione;
B) Che 11 comparto di cui alla convenzione ha una
superficie totale di mg. 418 e nel vigente Piano di
Governo del Territorio, adottato con deliberazione
del Consiglio Comunale n. 26 del 01/07/2011, appro-
vato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 55
del 26/11/2011 e pubblicato sul Bollettino Ufficiale

della Regione Lombardia (BURL) n. 10, Serie Avvisi e



Concorsi, del 7/03/2012, & compreso nel Piano delle
Regole ed individuato come ambito del tessuto urbano
consolidato di antica formazione, zona NA “Nuclei
rurali di antica formazione” ai sensi dell’art. 4.9
delle Norme tecniche di attuazione (NTA) .
All’interno del comparto individuato sono presenti
“edifici trasformati” ed “edifici di recente costru-
zione” per i quali, ai sensi della lett. B) del ci-
tato articolo 4.9 delle NTA, sono ammesse integra-
zioni volumetriche nel limite massimo del 20% della
slp esistente esclusivamente mediante piano urbani-
stico attuative ovvero Piano di Recupero ai sensi
degli art. 28 della L. 457/1978;
C) Che sull'immobile non gravano vincoli che ostano
alla realizzazione del Piano di recupero;

VISTI
A) La domanda di autorizzazione al Piano di Recupe-
ro, con relativi allegati, presentata al protocollo
comunale al n. ---;
B) La Deliberazione di Giunta Comunale n.-- del Reg.
Verb. protocolloc n.-- in data -- esecutiva, con lo
quale veniva adottato il Piano di Recupero;
C) L'attestazione di avvenuta pubblicazione e depo-
sito del Piano di recupero nelle forme di legge, in

seguito ai quali non sono pervenute osservazioni;



D) La Deliberazione di Giunta Comunale n. -- del
Reg. Verb. protocollo n.-- 1in data --, esecutiva,
con lo quale e stato approvato definitivamente il
Piano di recupero;
E) Gli artt. 27 e 28 della L. 457/1978 e gli artico-
1i 12 e 14 della L.R. 12/2005 e s.m.i.;

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE:
ART. 1 - OBBLIGO GENERALE
I "Recuperanti" si impegnano ad assumere gli oneri e
gli obblighi che seguono, precisando che il presente
atto & da considerarsi per lorc vincolante e irrevo-
cabile in solide fino al completo assolvimento degli
obblighi convenziocnali.
ART.2 - DISPOSIZIONI PRELIMINARI
1. Tutte le premesse fanno parte integrante della
Convenzione;
2. I "Recuperanti" sono obbligati in solido per sé e
per i loro aventi causa a qualsiasi titolo, si deve
pertanto intendere che in caso di alienazione, par-
ziale o totale, degli immobili oggetto della conven-
zione, gli obblighi assunti dai recuperanti con la
presente convenzione, si trasferiscono anche agli
acquirenti e c¢id indipendentemente da eventuali di-
verse o contrarie clausole di vendita, le guali non

hanno efficacia nei confronti del Comune.



3. In caso di trasferimento le garanzie gia prestate
dai recuperanti non vengono meno & non posSsoOno esse-
re estinte o ridotte se non dopo che il loro succes-
sivo avente causa a gqualsiasi titolo abbia prestato
a sua volta idonee garanzie a sostituzione o inte-
grazione.

4. La sottoscrizione della convenzione costituisce
piena acquiescenza alle future determinazioni comu-
nali necessarie all'esecuzione delle previsioni del-
la medesima con rinuncia espressa a opposizioni o
contenzioso nei confronti degli atti del Comune allo
scopo finalizzati e conformi alla stessa.

ART.3 - TERMINI PER GLI ADEMPIMENTI

Gli adempimenti previsti nella convenzione devono
essere eseguiti ed ultimati entro 11 termine massimo
di tre (3) anni dalla data inizio lavori della co-
struzione di cui trattasi ovvero sino alla scadenza
di eventuali proroghe concesse nel periodo di vali-
dita del permesso di costruire rilasciato e comungque
per un periodo non superiore ad anni dieci (10) dal-
la data di esecutivitd della deliberazione di appro-
vazione del piano attuativo, ai sensi dellfart. 46
comma 2, della LR 12/05 e s.m.i.

ART.4 - ONERI DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDA-

RIA



I recuperanti si impegnano a versare al Comune di
Chiavenna l'importo relativo alle opere di urbaniz-
zazlone primaria e secondaria.

ART.5 - OPERE DI URBANIZZAZIONE ESTRANEE AL REGIME
CONVENZIONALE

1. Risultano estranee al regime convenzionale e per-
tanto da eseguirsi a cura e spese esclusive dei re-
cuperanti a prescindere dalle obbligazioni derivanti
dalla disciplina urbanistica le seguenti opere:

a) opere di allacciamento del comparto ai pubblici
servizi (impianti, luce, acqua, fognatura).

2. Tali opere, ancorché estranee al regime conven-
zionale, sono eseguite contemporaneamente all'edifi-
cio principale e comunque prima della ultimazione di
questo e della richieste di utilizzazione del mede-
simo.

ART.6 - CESSIONE DI AREE A STANDARDS

Aree a standards teoriche di pertinenza dell'inter-
vento risultante dall'attuazione del Piano di Recu-
pero:

Incremento teorico di volume = Mc. 333,300

Aree Standards (18/100 mc/ab) = Mg. 59,99

Aree da cedere all'A.C. = Mg. 59,99

ART.7 - MONETIZZAZIONE DELLE AREE STANDARDS

1. Ai sensi dell’art. 46, comma 1, lett. a), della



LR 12/05 e wvisto 1l'art. 6 della presente convenzio-
ne, le nuove aree standards che competono al compar-
to di recupero e che non vengono cedute direttamente
asscmmano a Mg. 59,99 (cingquantanovevirgolanovanta-
nove) .

2. Tali aree sono monetizzate al prezzo unitario di
Eurc 50,00 (cinquanta/00) al metro quadrato, per cuil
l'importo totale della monetizzazione risulta come
segue:

mg. 59,99 x Euro/mg 50,00 = Euro 2.999,50 (duemila-
novecentonovantanovevirgolacinquanta) .

L'importo totale della monetizzazione & versato dai
recuperanti alla Tesoreria del Comune prima della
sottoscrizione della presente convenzione, ricono-
scendo che 1'importo & congruamente commisurato alla
utilita conseguita dalla recuperante medesima in
virtu della mancata cessione e comungque non inferio-
re alla acquisizione di altre aree simili.

ART.8 - GARANZIE PER L'ATTUAZIONE DEGLI OBBLIGHI
CONVENZIONALI

l. A garanzia degli obblighi assunti nella presente
convenzione, 1 recuperanti prestano adeguata garan-
zia finanziaria con polizza fidejussoria e/o assicu-
rativa o cauzione bancaria n. --- in data --- emessa

da =--- per Furo 2,000,00 (duemila/00) con scadenza



incondizionata fino alla durata di validita della
presente convenzione.

2. La garanzia non pud essere estinta se non previa
verifica da parte dell'ufficio tecnico Comunale su-
gli obblighi tutti derivanti dalla presente conven-
zione. La garanzia e prestata con lo rinuncia espli-
cita al beneficio della preventiva escussione del
debitore principale e non trova applicazione l'arti-
colo 1944, secondo comma, del codice civile in ogni
caso lo recuperante & obbligata in solido con 1 suoi
fideiusscori. La fideiussione & operativa e soggetta
ad escussione a semplice richiesta del Comune senza
necessita di preventiva diffida o messa in mora, col
solo rilievo dell'inadempimento.

ART.9 - PERMESSO DI COSTRUIRE

1. Dopo la sottoscrizione della presente convenzione
1 recuperanti possono ottenere il permesso di co-
struire per la ristrutturazione in base ai vigenti
strumenti urbanistici nonché al Piano di recupero,
con particolare riguardo alle norme di attuazione di
quest'ultimo.

2. L'efficacia del permesso e 1l relativo rilascio,
in qualungque forma ai sensi del comma 1, sono subor-
dinati al pagamento del contributo di concessione di

cul all'articolo 16 del DPR 380/2001 con le modalita



e nella misura 1in wvigore al momento del rilascio
stesso.

ART. 10 - VARIANTI

1. Ai sensi dell'articolo 14, comma 12, della LR
12/05, & consentito apportare in fase di esecuzio-
ne, senza la necessita di approvazione di preventiva
variante, modificazioni plano-volumetriche che non
alterinoc le caratteristiche tipologiche di imposta-
zione previste negli elaborati grafici e nelle norme
di attuazione del Piano di recupero, purché non in-
cidano sul dimensionamento globale degli insediamen-
ti e non diminuiscano la dotazione di aree per ser-
vizi pubblici, di uso pubblico e a vincolo di desti-
nazione pubblica.

2. Fatto salvo gquanto previsto all'articolo 14, le
varianti non rientranti tra le ipotesi di cui al
presente articolo, devono essere autorizzate con lo
procedura richiesta per un nuovo Piano di recupero,
che tenga conto di quanto gia realizzato.

3. Le variazioni non possono comportare né espressa-
mente né tacitamente, proroga dei termini di attua-
zione della convenzione di cui all'articolo 3, salvo
che cid non dipenda da comportamenti del Comune.
ART.11 - EDIFICI CON DESTINAZIONE DIVERSA

1. Qualora su parte degli immobili inclusi nel piano



di recupero siano richiesti e autorizzati, compati-
bilmente con la normativa urbanistica vigente, in-
terventli edilizi con destinazione diversa da quella
prevista in origine, in sede di rilascio del relati-
vo permessc di costruire sono reperite le aree a
standard urbanistico nella misura a conguaglio tra
quanto previsto per lo nuova destinazione e quella
precedentemente utilizzata per il dimensionamento
del Piano e delle relative aree a servizi pubblici.
2. E' facolta del Comune disporre affinché tale con-
guaglio venga monetizzato ai sensi del citato art.
46 della LR 12/05, purché l'importo unitario non sia
infericre alla monetizzazione iniziale rivalutata in
base agli indici dei prezzi al consumo rilevati
dall'ISTAT. In tal caso l'importo del conguaglio
della monetizzazione e versato contemporaneamente al
rilascio del permesso di costruire.

3. Qualora in seguito alla diversa destinazione, in
applicazione del comma 1, risultino aree a standards
urbanistico 1in eccedenza, con conguaglio a favore
dei recuperanti, non si procedera ad alcuna restitu-
zione da parte del Comune, né nei termini di quanti-
ta di area, né nei termini di monetizzazione.

Cid sia in ragione della reversibilita della nuova

diversa destinazione, sia 1in ragione del divieto



della diminuzione degli spazi ad uso pubblico, sia
in ragione del consolidamento dei diritti acquisiti
in seguito alla stipula della convenzione, dalla
collettivita rappresentata dal Comune e dai recupe-
ranti diversi dal richiedente 11 permesso di co-
struire con destinazione diversa.

ART.12 - CESSIONE DELLE AREE DI URBANIZZAZIONE E DI
STANDARDS

Non si prevede la cessione di aree per opere di ur-
banizzazione e standards.

ART.13 - PUBBLICITA' DEGLI ATTI

Il progetto di Piano di recupero & composto da:

- All.l) Relazione - tabella plano-volumetrica -
s -

- All.2) Corografia (scala 1:10000) - Planimetria
mappale (scala 1:1000) - Estratto di P.G.T.;

- All.3) Planimetria generale (scala 1:100) - par-

ticolari recinzione (scala 1:50);

- All.4) Disegni stato attuale: piante, sezioni e
prospetti (scala 1:100);

- All.5/a) Disegni di progetto: piante e sezioni
(scala 1:100);

- All.5/b) Disegni di progetto: prospetti (scala
121009

- All.6) Documentazione fotografica



I1 progetto di piano di recupero & parte integrante
e sostanziale della presente convenzione, il Comune
e 1 recuperanti, in pieno accordo, stabiliscono che
gli atti, quali atti pubblici allegati alle delibe-
razioni di adozione ed approvazione e per tale moti-
vo depositati negli originali del Comune, individua
bili univocamente ed inequivocabilmente, non vengono
allegati materialmente alla convenzione.

ART.14 - TRASCRIZIONE E BENEFICI FISCALI

1. I recuperanti rinunciano ad ogni diritto di
iscrizione di ipoteca legale che potesse competere
in dipendenza della presente convenzione.

2. I recuperanti autorizzano il Conservatore dei Re-
gistri immobiliari alla trascrizione della presente
affinché siano noti a terzi gli obblighi assunti,
esonerandolo da ogni responsabilita.

3. Al fine della concessione dei benefici fiscali
previsti dalle vigenti disposizioni di legge in ma-
teria, si da atto che tutte le cessioni di aree e
manufatti di cui al presente atto, sono fatte in
esecuzione al Piano di Governc del Territorio.

Le spese come per legge



